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Das Investment

Das Objekt

Anteilseigentum

Ihr Kommanditanteil ist im Firmenbuch
eingetragen, das Objekteigentum im
Grundbuch.

Mietenpool
Sie erhalten Ihre Einnahmen anteilig aus den
Mietertragen des gesamten Gebaudes.

Forderung
Das Projekt erfiillt die gesetzlich geregelten
Bedingungen des wohnfonds_wien.

Beglinstigte Abschreibung
Die Werbungs- und Herstellkosten senken lhre
Einkommensteuerbasis.

Umfassender Investorenservice
Wir organisieren fur Sie Finanzierung, Bau,
Vermietung, Verwaltung und Steuerservice.

Grosser Flachengewinn bei Sanierung
Wir erhalten den Bestand und erweitern
gleichzeitig um vier neue Stockwerke samt
Loggien.

Optimale Vermietungslage

Die Mieter finden in Gehweite Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sowie
eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung fur
Auto, Offis und Fahrrad.

Urbane Oase

Der Grof3teil der Wohnungen verfligt Uber in den
ruhigen griinen Innenhof orientierte Freiflachen,
wo auch ein Gemeinschaftsgarten zur
Verfligung steht.

Akademikerbezirk

Die Nahe zum Wiener AKH und diversen
Universitaten fuhrt zu einer hohen Dichte an
Akademiker:innen und Studenten und bringt
entsprechende Mietinteressenten.
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Investitionsphase

Finanzierung bestmaoglich nutzen (Eigenkapitalanteil: 50%) flr einen Anteil von 3%, Progressionsstufe 50%

Eigenaufwand Steuerliches Ersparnis Eigenaufwand
vor Steuern Ergebnis' Einkommensteuer? nach Steuern
2023 33919€ -18.456 € -9.228€ 24.691€
2024 33919€ -9569€ -4784 € 29134 €
2025 33919€ -7.727€ -3863€ 30.056 €
2026 339119/ -14179 € -7.089 € 26.829€
Summe 135.675 € -49.930 € -24.965 € 110.710 €
Ersparnis in der Investitionsphase (Steuereffekt) 18,4 %

' das steuerliche Ergebnis enthélt die Abschreibungen, Finanzierungszinsen sowie Ifd. Investorenkosten
2 Auswirkung des steuerlichen Ergebnisses in Abhdngigkeit von der individuellen Progressionsstufe

: 1
Vermietungsphase
o jahrliche Einnahmen (Mieten + Zuschiisse) 6.018 €
@ jahrlicher Eigenaufwand zur Kredittiigung (nach Steuern) 1298 €

' Musterzeitraum 20 Jahre

Gesamtprognose
Gesamtinvestitionssumme fir Kauf und Sanierung 250.500 €
+ Nebenkosten' 20.850 €
Projektsumme? 271.350 €
Mieteinnahmen und Zuschulsse -120.364 €
Steuereffekt -66.678 €
Zins- und Verwaltungsaufwand 52.369 €
Eigenaufwand® nach Steuern 136.677 €
Gesamtersparnis 49,6 %

' Nebenkosten enthalten die Grunderwerbsteuer sowie Gebtihren und Honorare, z.B. fiir Notar, Makler, Verblicherung etc.

2 exkl. Umsatzsteuer (Erstattung aufgrund der Unternehmereigenschaft)

8 Gesamtkalkulation nach 20 Jahren Vermietungsdauer
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Mietrendite

Ertrag in % des Nettoeigenaufwands' 6,43 % p.a.

" Nach Ablauf des umsatzsteuerlichen Berichtigungszeitraums

Fremdfinanzierung
Gefordertes Bankdarlehen (Laufzeit 20 Jahre) 45547 €
Bankkredit (Laufzeit 15 Jahre) 74796 €
Landesdarlehen (1% Fixzins, voll bezuschusst, Laufzeit 15 lahre) 15.182,37 €
Einmalzuschuss (nicht rlickzahlbar) 150€

STEUERLICHER TOTALUBERSCHUSS (gem. LVO): 2048 (21. Jahr ab Fertigstellung)

RECHTLICHE HINWEISE:

Die Darstellungen und Berechnungen in diesem Dokument beruhen auf Annahmen. Diese Annahmen entsprechen aktuellen
Standards oder der historischen Erfahrung. Sie kdnnen jedoch nur Anhaltspunkte flr die erwartete Entwicklung einer
Investition in der Zukunft bieten. Der Detailgrad der Angaben ist Resultat der sorgfaltigen Erstellung dieser Prognosen und keine
Zusicherung fur deren Eintreffen.

Vor einer allfélligen Investition wird eine Aufkléarung tUber die damit verbundenen rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen
Auswirkungen empfohlen. Dieses Dokument dient reinen Werbezwecken und ist kein Angebot zum Kauf von
Miteigentumsanteilen. Die Informationen und insbesondere das enthaltene Berechnungsbeispiel dienen Anschauungszwecken,
sind teilweise verkUrzt dargestellt und haben keine rechtliche Verbindlichkeit. Es wird keine Haftung fur die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der enthaltenen und kommmunizierten Informationen Gbernommen. Den Berechnungen liegen Annahmen der
Planungs- und Baukosten zu Grunde, die auf Basis unverbindlicher Schatzungen von Architekten und Bauunternehmen erstellt
wurden. Das Risiko von Anderungen und oder Erhéhungen der Planungs-, Bau- und Projektkosten kann nicht ausgeschlossen
werden. Marketinginformation, Stand 9. Marz 2023, Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Erstellt mit einer Applikation der wohninvest GmbH. Informationen zum Datenschutz und lhren Rechten finden Sie auf
http://www.wohninvest.at/datenschutzerklaerung.
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